Zwrot wptaconej partycypacji

— zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(Dz.U. 2021 poz. 2224 z pdin. zm.)

Art. 29a.
1. Osoba fizyczna moze zawrze¢ z SIM umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy

lokalu mieszkalnego, ktorego bedzie najemca.

Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od osdb, o
ktorych mowa w ust. 1, w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, nie moze przekroczy¢ 30% kosztéw budowy
tego lokalu.

2a. W przypadku gdy kwota partycypacji stanowi co najmniej 15% kosztéw budowy lokalu,

przepisu art. 7b ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia
lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb
bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen nie stosuje sie.

W przypadku zakonczenia najmu i oprdznienia lokalu mieszkalnego wybudowanego
przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wnioskdw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, kwota partycypacji, o ktérej mowa w ust. 1,
podlega zwrotowi najemcy nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu. Kwote zwracanej partycypacji, ustalong wedtug stanu na dzien oprdznienia
lokalu, oblicza sie wedtug wzoru:

C,+(100% - 0,75% ~n/4)
Cw

Pzzpw*

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:

P, — kwota zwracanej partycypacji,

P, — kwota wptaconej partycypacji,

C; — $rednia arytmetyczna czterech kolejnych wartosci wskaznika ceny 1 m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego, ogtoszonych przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy
panstwa w sptacie niektdrych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1779, z
2018r. poz. 2529 oraz z 2019r. poz. 1622) dla kwartatéw poprzedzajgcych kwartat, w
ktorym nastgpito oprdznienie lokalu,

Cw — $rednia arytmetyczna wartosci wskaznika ceny 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, ogtoszonych przez Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego dla kwartatu,
w ktérym nastgpito zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego oraz dla trzech poprzedzajacych ten kwartat okreséw kwartalnych,

n - liczba petnych kwartatéw przypadajgcych w okresie od dnia zawarcia umowy najmu
lokalu do dnia, w ktorym nastgpito oprdznienie lokalu.

W przypadku, gdy umowa najmu uzaleznia termin zwrotu kwoty partycypacji od
zawarcia umowy najmu danego lokalu z nastepnym najemcy, zwrot kwoty partycypacji
nastepuje z dniem zawarcia tej umowy, jednak nie pozniej niz w terminie, o ktérym
mowa w ust. 3.

SIM moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu mieszkalnego od
whniesienia przez nowego najemce kwoty partycypacji w wysokosci wyptaconej
poprzedniemu najemcy.



Zwrot wptaconej kaucji

— zgodnie z ustawq z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733 z pdzn. zm.)

Art. 6.

1. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych
wynajmujgcemu  w dniu oprdznienia lokalu. Kaucja nie moze przekraczac
dwunastokrotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczconego wedtug stawki czynszu
obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Kaucji nie pobiera sie, jezeli umowa:

1) dotyczy najmu lokalu zamiennego lub najmu socjalnego lokalu;
2) jest zawierana w zwigzku z zamiang lokalu, a najemca uzyskat zwrot kaucji bez
dokonania jej waloryzacji.

3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesiecznego
czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu
kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

4. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu lub nabycia jego
wiasnosci przez najemce, po potrgceniu naleznosci wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.



