UCHWALA NR XXXV/650/2017
RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ

z dnia 21 listopada 2017 r.

w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Bielska-Bialej na lata 2018-2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2017, poz. 1875) iart. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2016 poz. 1610)

Rada Miejska
uchwala:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Bielska-Biatej na lata 2018-
20227, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bielska-Biate;j.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXXII/781/2013 z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie przyj¢cia ,,Programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bielska-Biatej na lata 2013-2017”.

§ 4. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jaroslaw Klimaszewski
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Zakacznik do Uchwaty Nr XXXV/650/2017
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 21 listopada 2017 r.

Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Bielska-Bialej na lata 2018-2022

Rozdzial 1.

1. Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z przepisem art. 21 ust. 1 pkt.1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016r., poz. 1610 z po6z.
zm.), Rada Miejska w Bielsku-Biatej uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Bielska-Bialej na lata 2018-2022 (zwany dalej Programem). Celem Programu jest okreslenie
podstawowych kierunkéw dziatania Miasta Bielska-Biatej w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

2.Zgodnie z §1 ust. 3 Statutu Miasta Bielska-Biatej (Uchwala Nr X1/212/2003 z dnia 20 maja 2003 r.
w sprawie Statutu Miasta Bielska-Bialej ze zmianami, tj. Dz.U. Woj. SI. 22017 poz. 886), ilekro¢
w niniejszym Programie jest mowa o ,Miescie”, nalezy przez to rozumie¢ gmin¢ Bielsko-Biata i miasto na
prawach powiatu.

§ 2. Mieszkaniowy zas6b Miasta stanowia lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Miasta, potozone
w budynkach stanowigcych wylaczng wilasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Miasta, lokale mieszkalne, polozone
w budynkach wspolnot mieszkaniowych zudziatem Miasta oraz lokale, ktorych wtasciciel jest nieznany,
pozostajace w posiadaniu i zarzadzie Miasta.

§ 3. Oprocz Programu szczegdtowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta okreslaja:

1) Uchwata Nr XXXIV/1055/2004 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 28 wrzesnia 2004r. w sprawie
przyznania pierwszenstwa w nabywaniu lokali mieszkalnych przez najemcéw oraz udzielenia bonifikaty od
ceny przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Gminy lub Miasta Bielsko-Biata na prawach
powiatu wraz z Uchwalg zmieniajgca Nr XV1/387/2007 z dnia 16 pazdziernika 2007 roku,

2) Uchwala Nr LIX/1375/2010 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 31 sierpnia 2010r., w sprawie
okreslenia warunkow udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy najemcom lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Bielsko-Biata lub Miasta Bielska-Biatej na prawach powiatu,

3) Uchwata Nr XXV1/792/2004 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 16 marca 2004r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bielsko-Biala (z p6zn. zm.),

4) Zarzadzenie ON.0050.2273.2017.ZGM  Prezydenta Miasta Bielska-Bialej zdnia 6 czerwca
2017r.w sprawie utworzenia w Gminie Bielsko-Biata zasobu tymczasowych pomieszczen w celu przeznaczenia
ich na wynajem.

§ 4. Celem Programu jest kontynuowanie polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym prowadzacej
do:

a) zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty mieszkaniowe;j,
b) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta,

c¢) okreslenia zasad udzielania pomocy lokatorom o niskich dochodach,

d) zwigkszenia liczby lokali poprzez nowe budownictwo komunalne,

e) poprawy jakos$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta poprzez podniesienie jakosci dziatan
administratorow, sprawny system windykacji oraz modyfikowanie istniejgcego zintegrowanego systemu
informatycznego zawierajacego bazg¢ danych o najemcach i lokalach.

2. Wielkos$¢ i stan zasobu Miasta
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§ 5. Na dzien 31 grudnia 2016 r. na mieszkaniowy zasob Miasta sktadaty si¢ 6642 lokale mieszkalne,
o tacznej powierzchni 313,4 tys. m?, w tym:

- 3194 lokale potozone w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwiasno$¢ Miasta oraz lokale ktérych
wilasciciel jest nieznany, a pozostaja w posiadaniu i zarzadzie Miasta*,

- 3448 lokali stanowigcych wlasnos¢ Miasta polozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych
z udziatem Miasta.

Zasob Miasta znajduje si¢ w 1433 budynkach, zktéorych 895to budynki stanowigce wiasnosc,
wspotwlasno$¢ Miasta oraz budynki ktérych wilasciciel nie jest znany, a 538 to budynki stanowiace
wspoOtwlasnos¢ Miasta i 0s6b fizycznych tworzacych wspdlnoty mieszkaniowe.

Sposrdéd budynkdéw stanowigcych wlasnosé, wspotwlasno$é Miasta (bez wspolnot mieszkaniowych) oraz
budynkow stanowigcych wilasnos¢ prywatna, w 512 budynkach potozone sa lokale mieszkalne, a pozostate
383 budynki, to obiekty przynalezne, pomocnicze iuzytkowe (np. pomieszczenia gospodarcze, komorki,
szopki, garaze itp.). Standard budynkow, w ktoérych zlokalizowany jest gminny zaséb mieszkaniowy jest
zréznicowany, na co decydujacy wptyw ma struktura wiekowa budynkéw przedstawiona w ponizszej tabeli.

*z uwzglednieniem lokali mieszkalnych stanowigcych wspotwlasnos¢ Miasta i 0sob fizycznych oraz lokali
potozonych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ prywatng, pozostajacych w zarzadzie Miasta.

2.1. Struktura wiekowa budynkoéw z podzialem na Miasto i wspélnoty mieszkaniowe (WM):

Weg stanu na 31.12.2016 r. , Miasto , WM
Liczba Udzial % Liczba Udzial %
Przed 1900 r. 288 32,18 89 16,54
7 lat 1900-1945 393 43,91 233 4331
7 lat 1946-1970 135 15,08 179 33,27
Po 1970 1. 79 8,83 37 6,88
RAZEM 895 100 538 100

§ 6. Lokale socjalne

W ramach zasobu mieszkaniowego Miasta, cze¢$¢ budynkdw i lokali przeznaczonych jest na lokale socjalne.
Na dzien 31.12.2016 r. zasob socjalny Miasta stanowity 331 lokale socjalne, w tym:

- 115 lokali socjalnych potozonych jest w 6 budynkach przy ul. Jana Sobieskiego w Wapienicy, tworzacych
staly zasob socjalny, na podstawie zalacznika nr 1 do ,,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Bielsko-Biata”, przyjetych uchwalg o ktérej mowa w § 3 pkt 3),

- 216 lokali socjalnych powstatych na zasadzie ,,rozproszonego” zasiedlania, przy wykorzystaniu wolnych
lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie.

Liczba uméw o najem lokali socjalnych powstatych na zasadzie ,,rozproszonej” jest zmienna. Z jednej
strony, zawierane s3 nowe umowy z osobami uprawnionymi do lokalu socjalnego, w wyniku odzyskiwania
przez Miasto lokali o obnizonym standardzie, a z drugiej strony, z najemcami lokali socjalnych, w przypadku
wzrostu dochodoéw gospodarstwa domowego i po uptywie okresu, na ktory byta zawarta umowa najmu takiego
lokalu zawierane sg umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, zgodnie z przepisem §
22 zatacznika do uchwaly, o ktorej mowa w § 3 pkt 3).

§ 7. Lokale stuzace celom pomocy spolecznej

Miasto posiada rowniez zasob mieszkaniowy shuzacy celom pomocy spotecznej. Wedlug stanu na dzien
31.12.2016 r. wielko$¢ tego zasobu ksztattowala sie nastgpujaco:

a) 125 miejsc noclegowych w 2 placéwkach dla os6b bezdomnych, w Noclegowni przy ul. Krakowskiej
2a, oraz w Schronisku dla Os6b Bezdomnych przy ul. Stefanki 7,
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b) 46 miejsc pobytu iwsparcia w 6 mieszkaniach chronionych, zlokalizowanych w réznych czesciach
miasta, przeznaczonych dla osob, ktore ze wzgledu na trudna sytuacje zyciowa, wiek, niepelnosprawnos¢ lub
chorobe potrzebujg wsparcia w funkcjonowaniu w codziennym zyciu, ale nie wymagaja ustug w zakresie
swiadczonym przez jednostke calodobowej opieki (w szczegdlnosci 0s6b z zaburzeniami psychicznymi, os6b
opuszczajacych piecze zastgpcza w rozumieniu przepisOw o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej),

¢) 22 miejsca hostelowe w Podbeskidzkim Osrodku Interwencji Kryzysowej przy ul. Pigknej 2.
§ 8. Potrzeby wspolnoty samorzadowej

Aktualna liczba lokali mieszkalnych nie zaspokaja potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Na
dzien 31.12.2016 r., na rozpatrzenie oczekiwato 525 wnioskdéw o przydziatl mieszkania komunalnego lub lokalu
zamiennego, Z CZego:

- 521 wnioskow na przydziat mieszkania komunalnego,
- 4 wnioski na przydzial lokalu zamiennego.

Na dzien 31.12.2016 r. na realizacj¢ oczekiwaly 132 wyroki eksmisyjne z prawem do lokalu socjalnego,
Z czego:

- 131 wyrokow eksmisyjnych z lokali stanowigcych wlasno$¢ Miasta,
- 1 wyrok eksmisyjny z lokalu stanowigcego wtasnos¢ innych gestorow.
Na dzien 31.12.2016 r. zarejestrowano 247 wyrokoéw eksmisyjnych bez prawa do lokalu socjalnego, z czego:

- 100 wyrokow eksmisyjnych z lokali stanowigcych wlasno$¢ Miasta (zarejestrowanych przed wezwaniem
komornika sadowego),

- 147 wyrokéw eksmisyjnych z lokali stanowigcych wiasno$¢ innych gestoréow (w tym przypadku ilosé
zarejestrowanych wyrokow odpowiada wezwaniom Komornikow sadowych).

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA Z P’ODZIALEM
NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE W POSZCZEGOLNYCH
LATACH

§ 9. Przewiduje sig, ze wlatach 2018-2022 wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta bedzie ulegac
stopniowym zmianom. Z jednej strony nalezy zakladaé, ze ilo§¢ budynkéw mieszkalnych w zasobie Miasta,
bedzie si¢ nieznacznie zmniejsza¢ (Srednio okoto 2 budynki rocznie), w szczegdlnosci z uwagi na planowang
sprzedaz budynkow ikonieczno$¢ wyburzen niektorych obiektow, zarowno zprzyczyn technicznych
1 ekonomicznych (katastrofy i zagrozenia budowlane, pozary, niecoptacalno$¢ remontu), jak i ze wzgledu na
prowadzone inwestycje miejskie. Z drugiej strony, zas6b mieszkaniowy Miasta zwigkszy si¢ 0 nowo oddane do
uzytku lokale mieszkalne, lokale socjalne ipomieszczenia tymczasowe (w tym 211 lokali mieszkalnych,
potozonych w 6 budynkach majacych powsta¢ przy ul. Wapiennej/ul. Ludwika Solskiego).

Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta na lata 2018-2022 z podzialem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne przedstawia ponizsza tabela.

Liczba lokali Liczba lokali Liczba pozostatych
Rok Ogotem socjalnych lokali
2018 6 504 314 6190
2019 6 489 324 6 165
2020 6 404 334 6070
2021 6319 344 5975
2022 6 309 354 5955

§ 10. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta w poszczegolnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Stan techniczny lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
w ostatnich latach ulegt poprawie. Wigkszos¢ budynkow znajduje sie¢ w stanie, ktory mozna okresli¢ jako
zadowalajacy lub dobry. Liczba budynkéw w stanie niezadowalajgcym zmniejszyta si¢ o okoto 24%, w stanie
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ztym o okoto 19%, natomiast o okolo 34% zwigkszyla si¢ liczba budynkoéw w stanie dobrym. Aktualnie
przygotowywane sa dokumentacje projektowo-kosztorysowe ina ich podstawie beda wykonywane remonty
obiektow bedacych w ztym stanie technicznym.

Budynki w zlym stanie technicznym, ktérych gruntowny remont z przyczyn ekonomicznych bedzie
nieoplacalny, Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Bielsku-Bialej (zwany dalej ZGM) bedzie typowat do
sprzedazy przetargowe;.

§ 11. Prognoza stanu technicznego komunalnych budynkéw mieszkalnych w latach 2018-2022

Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny
dobry zadowalajacy niezadowalajacy zty
Ilo$¢ budynkow (liczba (liczba (liczba (liczba
Rok ogodtem” budynkow) budynkow) budynkow) budynkow)
2018 508 138 220 114 36
2019 506 148 217 108 33
2020 504 159 214 100 31
2021 502 165 214 96 27
2022 506 177 218 85 26

*

w wykazie budynkow nie ujeto budynkéw o charakterze uzytkowym i gospodarczym (budynki

gospodarcze); w roku 2022 zaklada si¢ zwickszenie liczby budynkéw ,,ogétem” o 6 budynkéw majacych
powstac¢ przy ul. Wapiennej/ul. Ludwika Solskiego.

Uzyte w zestawieniu okreslenia budynkow oznaczaja:

- stan dobry - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,

- stan zadowalajacy - elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie natomiast inne elementy budynku nalezy
naprawi¢, konserwowac¢ badz wymieni¢ (np. okna, konserwacja pokrycia dachowego, planowana wymiana
instalacji wewnetrznych),

- stan niezadowalajacy - drobne elementy konstrukcji iinne elementy budynku wymagaja napraw lub
wymiany (np. balkony, wymiana instalacji),

- stan zly - elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagaja wymiany lub generalnej naprawy.

§ 12. Prognoza stanu technicznego lokali socjalnych w latach 2018-2022

Stan Stan Stan
techniczny techniczny techniczny Stan
dobry zadowalajacy | niezadowalajacy | techniczny zty Ogotem

Rok (liczba lokali) | (liczba lokali) (liczba lokali) (liczba lokali) | (liczba lokali)

2018 115 179 12 8 314

2019 120 184 12 8 324

2020 126 190 11 7 334

2021 133 193 11 7 344

2022 140 198 10 6 354

§ 13. Prognoza stanu technicznego pozostalych komunalnych lokali mieszkalnych w latach 2018-2022
Stan . .
techniczny do Stan techm.czny Stan techmc;ny Stan techniczny Ogotem”
Rok bry (liczb zadowalajacy niezadowalajacy ty (liczba lokali) (liczba lokali)
ry \uezba (liczba lokali) (liczba lokali) #y {liezba fokai tezba flokall
lokali)
2018 3343 1680 785 382 6190
2019 3348 1678 778 361 6165
2020 3329 1662 749 330 6070
2021 3325 1618 727 305 5975
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12022 | 3326 | 1603 | 725 | 301 | 5955

* 1) w wykazie lokali ujeto lokale mieszkalne bedace wtasnoscig Miasta oraz lokale w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udziatem Miasta,

2) w wykazie nie ujeto lokali socjalnych,

3) wykaz uwzglednia planowang sprzedaz lokali w latach 2018-2022, pozyskiwanie nowych lokali
w wyniku dziatalno$ci inwestycyjnej oraz przekwalifikowania lokali mieszkalnych na pomieszczenia
gospodarcze.

§ 14. Uzyte w zestawieniu okreslenia lokali socjalnych i pozostalych lokali mieszkalnych oznaczaja:

- ,dobry” — lokale wyposazone we wszystkie media, w budynkach wymagajacych jedynie drobnych
napraw,

- ,zadowalajacy”- lokale nie wymagajace remontow lezacych po stronie wynajmujacego w okresie
najblizszych 10 lat,

- ,hiezadowalajacy” — lokale wymagajace napraw lezacych po stronie wynajmujacego w okresie
najblizszych 10 Iat,

-,,zty” — lokale bez tazienek iwc usytuowane w budynkach wymagajacych gruntownych remontow
i modernizacji.
Rozdzial 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 15. Analize potrzeb remontowych i modernizacji mieszkaniowego zasobu Miasta wykonuje na biezaco
ZGM w postaci:

a) monitorowania stanu technicznego budynkoéw ilokali w zakresie przeprowadzenia koniecznych
remontOw i napraw,

b) przyjmowania zgtoszen w przypadku konieczno$ci bezzwtocznego naprawienia awarii,

¢) opracowywania szczegotowych projektow rocznych planow inwestycji i remontow biezacych budynkow
1 lokali.

§ 16. Do podstawowego zakresu prac remontowych wykonywanych przez ZGM zalicza si¢:
- remonty wolnych lokali mieszkalnych,

- remonty dekarsko — blacharskie, potaczone z remontami komindw,

- roboty zwigzane z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej,

- wymiang stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach i budynkach gminnych,

- wymiang instalacji elektrycznej 1 wodociggowo—kanalizacyjnej,

- termomodernizacje budynkow,

- modernizacj¢ systemoOw grzewczych oraz instalacji wodno-kanalizacyjne;j.

§ 17. Oprocz Programu plan remontoéw 1 modernizacji okreslaja:

1) uchwaty Wspolnot Mieszkaniowych z udziatem Miasta,

2) Czteroletni Plan Inwestycyjny (CPI) na lata 2017-2020, Zatacznik do Zarzadzenia Nr
ON.0050.1743.2016.RG Prezydenta Miasta Bielska-Bialej z dnia 15 listopada 2016r.

3) Wieloletnia prognoza finansowa Miasta Bielska-Bialej na lata 2017-2030, przyjeta uchwala Nr
XX1V/446/2016 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 20 grudnia 2016r. ze zm.

4) Program Rewitalizacji Obszarow Miejskich w Bielsku-Biatej na lata 2014-2020, przyjety uchwatg Nr
XIX/368/2016 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 21 czerwca 2016 r.
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§ 18. Prognozuje si¢ kontynuacj¢ rozpoczgtych remontéw i modernizacji oraz planowanie i wykonywanie

dalszych celem polepszenia stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta z uwzglednieniem zasad
celowosci 1 optacalno$ci wymaganych w przepisach o dysponowaniu srodkami publicznymi.

kolejne lata przedstawia ponizsza tabela.

§ 19. Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali z podzialem na

Plan na: Plan na: Plan na: Plan na: Plan na:
Lp. Tresé 2018r. 2019r. 2020r. 2021r. 2022r.
Remonty:
A. Budynki Miasta
i lokale
w budynkach wspolnot
mieszkaniowych
- roboty dekarsko-
blacharskie 500.000,00 450.000,00 600.000,00 650.000,00 550.000,00
- roboty stolarskie 700.000,00 550.000,00 900.000,00 925.000,00 750.000,00
- roboty murarskie 1.500.000,00 900.000,00 | 1.700.000,00 | 1.800.000,00 | 1.250.000,00
w tym remonty elewacji 500.000,00 200.000,00 600.000,00 800.000,00 200.000,00
- roboty elektryczne 350.000,00 300.000,00 360.000,00 370.000,00 340.000,00
- roboty wod-kan 320.000,00 300.000,00 330.000,00 340.000,00 340.000,00
- roboty c.o. 100.000,00 90.000,00 110.000,00 120.000,00 100.000,00
1. | - roboty gazownicze 80.000,00 65.000,00 90.000,00 90.000,00 75.000,00
- roboty zdunskie 450.000,00 420.000,00 450.000,00 450.000,00 430.000,00
- roboty $lusarskie 20.000,00 15.000,00 20.000,00 25.000,00 20.000,00
- roboty posadzkowe 40.000,00 30.000,00 40.000,00 50.000,00 40.000,00
- roboty malarskie 30.000,00 25.000,00 30.000,00 35.000,00 25.000,00
- prace projektowe 75.000,00 50.000,00 70.000,00 80.000,00 50.000,00
- naprawa dzZwigow 10.000,00 5.000,00 10.000,00 15.000,00 10.000,00
- awarie 425.000,00 400.000,00 440.000,00 450.000,00 420.000,00
- pustostany 1.400.000,00 1.200.000,00 | 1.550.000,00 | 1.600.000,00 | 1.300.000,00
suma 6.000.000,00 4.800.000,00 | 6.700.000,00 | 7.000.000,00 | 5.700.000,00
B. Budynki wspolnot 3.400.000,00 | 3.400.000,00 | 3.400.000,00 | 3.400.000,00 | 3.400.000,00
mieszkaniowych
RAZEM: 9.400.000,00 8.200.000,00 10.100.000,00 10.400.000,00 9.100.000,00
Modernizacja - pokry¢
dachowych, wraz
z czg$ciowym
wzmocnieniem wi¢zby
dachowej, przebudowa
i dobudowa przewodow
kominowych,
wprowadzenie
2. | wewngtrznych instalacji c.o. | 2.900.000,00 4.200.000,00 | 2.200.000,00 | 2.000.000,00 | 3.000.000,00
1 wod.-kan.,
termomodernizacje,
rozbudowa i nadbudowa
budynkow, wykonanie
przytaczy kanalizacyjnych,
wyposazenie lokali w w.c.,
w miejsce wspolnych
ubikacji
3. | Ogoétem (poz. 1 +2) 12.300.000,00 12.400.000,00 12.300.000,00 12.400.000,00 12.100.000,00
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§ 20. 1. W okresie objetym Programem ZGM planuje wykonanie nastgpujacych zadan remontowo-
inwestycyjnych:

- remont budynku przy ul. Tulipanéw 9 na lata 2017-2018. na kwote 204.000,00 zt,

- remont budynku przy ul. 1 Maja 45-47 w latach 2017-2019, na kwotg 1.010.000,00 zt,

- remont budynku przy ul. LudwikaWaryniskiego 2 w latach 2017-2019 na kwotg¢ 695.000,00 z1,

- remont budynku przy pl. Rynek 23/ul. Wzgoérze 1 w latach 2018-2022 na kwote 1.631.000 zt,

- remont budynku przy pl. Jozefa Niemczyka 4 w roku 2018 na kwote 354.000 zi,

- remont budynku przy ul. Komorowickiej 60 w latach 2018-2020 na kwote 685.000 zt,

- remont budynku przy ul. Komorowickiej 224 w 2018r. na kwotg 400.000 zt,

- remont budynku przy ul. Juliusza Stowackiego 21a w 2018r. na kwote 400.000 zt,

- remont drog osiedlowych przy ul. Stefana Zeromskiego w latach 2019-2021 na kwotg 720.000 zt.

W przypadku pojawienia si¢ dodatkowych zrédetl finansowania w okresie objetym programem, ZGM
typowaé bedzie do remontu kolejne budynki, co do ktoérych sukcesywnie zleca¢ bgdzie wykonanie prac
projektowych. W kolejnych latach planowana jest realizacja remontéw budynkéw dla ktorych aktualnie
przygotowywana jest dokumentacja.

2. Ponadto, poza wyzej wymienionymi budynkami, ZGM planuje w latach 2018-2022 wykonaé¢ remonty
budynkow przy ul. Lipnickiej 64, 661 70, ul. Jana Sobieskiego 13 1 19, ul. Wyzwolenia 6a, ul. Lukowej 5, ul.
Wzgérze 9, 11 oraz ul. Komorowickiej 81 10. W planach ZGM jest takze wykonanie adaptacji pomieszczen
pozyskanych po Panstwowej Strazy Pozarnej w budynku przy ul. Grunwaldzkiej 20, 20a, 20b /ul. Listopadowej
47-49 na cele mieszkalne.

3.ZGM planuje tez zintensyfikowaé prace dotyczace wykonania zabezpieczen przeciwwilgociowych
budynkéw w celu poprawienia stanu technicznego zasobéw Miasta Bielska-Biatej. W ramach tych prac
w 2018r. planowane jest m.in. wykonanie izolacji i drenazu budynku przy ul. Wyzwolenia 204 oraz remont
izolacji przeciwwilgociowej budynku przy ul. Sukienniczej 3.

4. W nastgpnych latach typowane beda do remontu gruntownego kolejne budynki w innych rejonach
miasta. W tym celu, wlatach 2016-2017 r. zostaly wykonane dokumentacje projektowo-kosztorysowe
remontdw budynkoéw na kwote 247.000,00 zt., w oparciu o ktore wykonane beda kolejne prace remontowe.
Poza remontami biezacymi dachéw i instalacji zaktada sig, ze w okresie objetym programem cze¢$¢ budynkow
zostanie objeta pracami przygotowawczymi do remontu gruntownego, poprzez opracowanie dokumentacji
projektowo—kosztorysowej, a nast¢pnie stuzby techniczne ZGM przystapia do przygotowania realizacji takiego
remontu. Remont gruntowny polegalby na remoncie wigzb dachowych zpokryciem, osuszaniu S$cian,
wykonaniu elewacji oraz instalacji elektrycznej i wodociggowo-kanalizacyjnej, a takze na uporzadkowaniu
przewodow kominowych.

5. Celem pozyskania dodatkowych powierzchni mieszkalnych ZGM rozpoczal w 2015 roku prace zwigzane
z adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na 10 lokali mieszkalnych w budynku przy ul. Zygmunta
Krasinskiego 20c (nieruchomos$¢ skomunalizowana - przejeta od Skarbu Panstwa). Zakonczenie inwestycji
planowane jest w roku 2018. Szacowany ogdlny koszt tego zadania wyniesie okoto 1.743.000,00 zt.

6. W okresie objetym Programem planowane jest ucieptownienie ponizszych budynkow:

- ul. Komorowicka 224 oraz ul. Juliusza Stowackiego 21 a— w 2017 roku zostala zlecona do opracowania
dokumentacja projektowo-kosztorysowa wykonania instalacji c.o. W 2018 roku planowana jest realizacja
przedsiewzigcia.

-ul. Stefana Batorego 19, 21 — w2018 roku zostanie zlecone opracowanie kompletnej dokumentacji
projektowo-kosztorysowej instalacji c.o., wraz z robotami budowlanymi wezta cieplnego. W latach 2019-2020
inwestycja zostanie wprowadzona do planu wykonania robét.

-ul. Piotra Czajkowskiego 9— wroku 2018 zostanie zlecone wykonanie dokumentacji projektowo-
kosztorysowej instalacji c.0. wraz zrobotami budowlanymi wezta cieplnego. W latach 2019-2020 zostanie
zaplanowane wykonanie robot.
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W przypadku mozliwosci pozyskania dodatkowych zrodet finansowania ZGM zintensyfikuje swoje
dzialania zmierzajace do redukcji negatywnych skutkéw palenia szkodliwym opatem w ,starych” piecach,
w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasdéb Miasta. ZGM przewiduje zwigkszenie naktadéw na ten cel
ico za tym idzie wzrost liczby budynkow przylaczonych do miejskiej sieci cieptowniczej. Dodatkowo
przeprowadzone zostang konsultacje z najemcami lokali mieszkalnych w celu zwrdcenia ich uwagi na problem
,hiskiej emisji” oraz wylonienia mieszkancéw zainteresowanych przytaczeniem do miejskiej sieci
cieptownicze;j.

7. Niezaleznie od zadan remontowych realizowanych przez ZGM, niektore budynki ilokale mieszkalne
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta remontowane sg w ramach ,,Programu Rewitalizacji
Obszarow Miejskich w Bielsku-Biatej na lata 2014-2020”. W ramach PROM przewidziane sg zadania
inwestycyjne, polegajace gtéwnie na remontach konserwatorskich budynkoéw w rejonie Bielskiej Starowki (pl.
$w. Mikotaja 12 — 1.020.000,00 zt w latach 2018-2019; pl. Rynek 11 — 5.098.000,00 zt w latach 2018-2020; ul.
Jana Sobieskiego 2/4 — 3.355.000,00 zt w latach 2020-2022, pl. Sw. Mikolaja 7 — 2.066.000,00 zt w latach
2019-2021, ul. Jozefa Pankiewicza 7 — 4.486.000,00 zt w latach 2021-2022 i pdzniej). Realizacja tych zadan
nadzorowana jest bezposrednio przez Pelnomocnika Prezydenta Miasta ds. Rewitalizacji Obszarow Miejskich.

8. W budzecie Biura ds. Rewitalizacji Obszarow Miejskich, wramach Czteroletniego Planu
Inwestycyjnego na lata 2017-2020 przewidziano remont konserwatorski budynku przy ul. Rynek 16 /ul.
Juliusza Stowackiego 1b. Zgodnie z wieloletnig prognozg finansowa miasta Bielska-Bialej na lata 2017-2030,
zadanie to przewidziane jest do realizacji w latach 2018- 2019 na kwote 4.553.000,00 zt (Rewitalizacja
Starowki - kwartat B).

9. Sposrod pozostatych zadan przewidzianych w ,,Programie Rewitalizacji Obszaréw Miejskich w Bielsku-
Bialej na lata 2014-2020”, wykonano remonty konserwatorskie budynkow przy ul. 11 Listopada 61 i 65 oraz
przy ul. Komorowickiej 15.

10. Ponadto bezposrednio zbudzetu Miasta w latach 2018-2022 (zgodnie z Wieloletnia prognoza
finansowg miasta Bielska-Biatej na lata 2017-2030) planowana jest budowa zespotu 6 budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Wapiennej iul. Ludwika Solskiego, w wyniku ktérej powstanie 211 lokali
mieszkalnych.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 21. Szczegotowe zasady sprzedazy na rzecz dotychczasowych najemcoéw (w trybie bezprzetargowym)
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta okreslaja:

a) uchwata Rady Miejskiej Nr XXXIV/1055/2004 zdnia 28 wrzesnia 2004r. w sprawie przyznania
pierwszenstwa w nabywaniu lokali mieszkalnych przez najemcéw oraz udzielania bonifikaty od ceny przy
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy lub Miasta Bielsko-Biata na prawach powiatu
wraz z uchwalg zmieniajacg Nr XVI/387/2007 z dnia 16 pazdziernika 2007 roku,

b) uchwata Rady Miejskiej Nr LIX/1375/2010 z dnia 31 sierpnia 2010r. w sprawie okreslenia warunkow
udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy najemcom lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Bielsko-Biata lub Miasta Bielska-Biatej na prawach powiatu.

§ 22. Planuje si¢ podjecie dziatan w kierunku dostosowania uchwat okreslonych w §21 tak, aby umozliwi¢
realizacj¢ ponizszych celow:

a) zbycie ostatnich lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu mieszkaniowego Miasta Bielsko-Biata
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, ktorych sprzedaz spowoduje zniesienie tej wspotwiasnosci,

b) sprzedaz calych budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych w trybie przetargowym,

c¢) wprowadzenie gradacji w zakresie bonifikat stosowanych przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz
najemcOw w zaleznosci od okresu ich zamieszkiwania w lokalu,

d) nie przeznacza si¢ do sprzedazy lokali w budynkach, w ktorych Miasto nie prowadzito dotychczas
sprzedazy lokali,

e) nie przeznacza si¢ do sprzedazy lokali, ktorych najemcy:

- zawarli umowe najmu w okresie do 5 lat przed ztozeniem wniosku,
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- w okresie 5 lat przed ztozeniem wniosku otrzymywali dodatek mieszkaniowy, mieli umorzone naleznosci
za zaleglo$ci czynszowe, mieli zaleglosci czynszowe, ktore przekraczaty wysokos$¢ 6-miesiecznego czynszu,

- sg wlascicielami lub wspotwlascicielami nieruchomosci lub posiadajg spotdzielcze prawo do lokalu,

- s3 wlascicielami lub wspotwlascicielami nieruchomosci, odnosnie ktérej wydane zostato pozwolenie na
budowg,

- s3 uprawnieni z tytutu ustanowionego prawa stuzebno$ci mieszkania, dozywocia, uzytkowania budynku
mieszkalnego, czes$ci budynku lub lokalu,

- pozostaja w zwigzku matzenskim z osobg bedaca najemca innego lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta
Bielska- Biatej,

-na dzien zlozenia wniosku izawarcia umowy notarialnej zalegaja z podatkami i optatami lokalnymi
wobec Miasta,

- nie zamieszkuja w lokalu.

§ 23. Przewiduje si¢, ze w okresie objetym Programem sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow
obejmie mniejszg liczbe lokali niz w latach ubieglych.

Prognozg sprzedazy lokali w latach 2018-2022 przedstawia ponizsza tabela.

Rok Liczba sprzedanych lokali
2018 80
2019 30
2020 80
2021 80
2022 80

§ 24. W latach 2018-2022 planuje si¢ sprzedaz 21 budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-uzytkowych
w trybie przetargowym przy rownoczesnym zaoferowaniu lokatorom mieszkan zamiennych, z wyjatkiem
budynkow juz opréznionych.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 25. 1. Celem polityki czynszowej jest utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta w odpowiednim stanie
technicznym oraz uzyskanie $rodkow na jego remonty imodernizacje, a w efekcie poprawa warunkow
mieszkaniowych najemcéw przy jednoczesnym dostosowaniu wysokos$ci stawek czynszu do:

a) warto$ci uzytkowej lokali poprzez stosowanie czynnikéw obnizajagcych ipodwyzszajacych warto$é
uzytkowa lokalu,

b) sytuacji najemcéw o niskich dochodach, poprzez stosowanie systemu obnizek czynszu ze wzgledu na
kryterium dochodowe.

§ 26. 1. Stawka bazowa czynszu najmu dla lokali wchodzacych do mieszkaniowego zasobu Miasta moze
by¢ waloryzowana o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow iustug konsumpcyjnych ogotem
w poprzednim roku kalendarzowym.

2. Stawke czynszu najmu dla danego lokalu ustala si¢ poprzez:

a) wyliczenie wynikowej ilosci punktow dla danego lokalu stanowiacej sumg¢ czynnikéw obnizajacych
(punkty ujemne) i czynnikow podwyzszajacych (punkty dodatnie) warto§¢ uzytkowa lokalu, ktore sa okreslone
w tabeli,

b) pomnigjszenie lub powigkszenie stawki bazowej o iloczyn wynikowej ilosci punktow i ustalonej
warto$ci kwotowej punktu ujemnego lub dodatniego.
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ZESTAWIENIE CZYNNIKOW PODWYZSZAJACYCH 1 OBNIZAJACYCH WARTOSC

UZYTKOWA LOKALU
Lp. | Wyszczegolnienie Punkty Punkty
dodatnie | ujemne (-
) )
I. | Polozenie budynku
1 Budynki na w obszarze miasta lub budynki na peryferiach, z dostepem do +2
© | przystankéw komunikacji miejskiej w odlegtosci 1 km.
2. | Budynki na peryferiach miasta z ucigzliwo$ciami komunikacyjnymi (dotyczy -1
budynkéw potozonych powyzej 1 km od przystanku komunikacji miejskiej)
II. | Polozenie lokalu w budynku
1. | Mate budynki mieszkalne (do 4 lokali mieszkalnych) +3
Budynki mieszkalne wybudowane zgodnie z Polskimi Normami (PN), +4
) spelniajace wszystkie warunki okreslone w przepisach prawa budowlanego
" | w brzmieniu po 2000 r. (powyzej 4 lokali mieszkalnych), budownictwo
osiedlowe
3 Pozostate budynki -1
4. | 1ill pietro +1
5. | Powyzej IV pietra w budynku bez windy badz suterena -1
Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
II1. .. .
z zastrzezeniem § 27 i § 28 Programu
1. | Brak tazienki lub we w mieszkaniu, wc poza budynkiem -4
-1
2. | Wysoko$¢ pomieszczen w pokojach i kuchni <240 cm Iub > 350 cm
3 Ciepta woda w tazience lub kuchni uzyskana z sieci miejskiej, piecyka +4
" | gazowego lub podgrzewacza elektrycznego
4 Instalacja gazowa lub elektryczna umozliwiajaca podtaczenie urzgdzenia do +3
" | gotowania positkow
Trzon kuchenny weglowy -2
Ogrzewanie centralne lub etazowe +4
.| Ogrzewanie piecowe lub elektryczne -2
IV. | Ogélny stan techniczny budynku
| Budynki po przeprowadzonej termomodernizacji obejmujacej co najmnigj +8
" | docieplenie $cian
: . +12
2. | Budynki nowe lub po remoncie gruntownym
Suma punktow dodatnich: X
Suma punktéw ujemnych: X
V. WYNIKOWA ILOSC PUNKTOW:

W punkcie II w poz. 1i 2 oraz w punkcie IV w poz. 1 i 2 punkty dodatnie wzajemnie si¢ wykluczaja.

Maksymalna suma punktéw dodatnich (poz.I-1V) =30

Maksymalna suma punktéw ujemnych (poz. I -1V ) =12
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§ 27. W celu umozliwienia najemcom rozliczenia dokonanych w lokalach ulepszen w czasie trwania
stosunku najmu wprowadza si¢, z zastrzezeniem art. 6d i art. 6e ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego mozliwos¢ okresowego lub
statego odstgpienia od stosowania okreslonych w tabeli czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartosc¢
uzytkowa lokalu w przypadku gdy najemca:

a) w okresie trwania umowy za pisemng zgoda wynajmujacego dokonal we wlasnym zakresie i na wlasny
koszt ulepszen wymienionych w pkt. III 1, IIT 3, III 6 tabeli czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych
warto$¢ uzytkowg lokalu,

b) zawarl z wynajmujacym pisemne porozumienie dotyczace rozliczenia si¢ po zakonczeniu stosunku
najmu i zdaniu lokalu wartosci ulepszen o ktérych mowa w pkt. a).

§ 28. Wprowadza sie, z zastrzezeniem art. 664 § 1, § 21§ 3 ustawy z dnia 23.04.1964r. Kodeks cywilny
mozliwo$¢ okresowego lub stalego odstgpienia od stosowania okreslonych wtabeli czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu w przypadku wystgpienia:

a) okresowego lub statego braku sprawnosci wyposazenia lokalu lub instalacji, za wyjatkiem przyczyn
lezacych po stronie najemcy,

b) okresowego lub stalego obnizenia stanu technicznego budynku lub lokalu, za wyjatkiem przyczyn
lezacych po stronie najemcy.

§ 29. Stawka czynszu ustalona w przypadkach okreslonych w § 27 1§ 28 nie moze by¢ nizsza niz stawka
czynszu ustalona dla lokalu socjalnego.

§ 30. 1. Stawke czynszu za lokale socjalne itymczasowe ustala Prezydent Miasta w drodze zarzadzenia,
zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w niniejszym Programie.

2. Czynnikdw obnizajacych ipodwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku
ustalenia stawki czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

3. Obnizek czynszu za wzglgdu na kryteria dochodowe nie stosuje si¢ w przypadku ustalania stawki
czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe.

§ 31. 1. Stawka czynszu w lokalach o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? jest ustalana na
zasadach okre§lonych w § 4 ust. 3 pkt 3 iust. 4 Zalagcznika Nr 1 do Uchwaly Nr XXVI1/792/2004 Rady
Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 16 marca 2004r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Bielsko-Biata.

2. Stawka czynszu dla lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m> wynajetych w drodze
przetargu obowigzuje w wysokos$ci okreslonej w przetargu.

3. Stawka czynszu dla lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> wynajetych bez przetargu
obowigzuje na zasadach okre§lonych w Programie.

§ 32. 1. W stosunku do najemcoéw o niskich dochodach stosuje si¢ obnizki czynszu zgodnie z art.7 ust. 2-11
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (z p6zn. zm.). Obnizki udziela si¢ poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego
po dacie ztozenia kompletnego wniosku.

2. Wysokos¢ obnizek dochodowych przedstawia ponizsza tabela:

Dochéd w gospodarstwie Dochéd na jedna osobe w Obnizka
jednoosobowym gospodarstwie wieloosobowym w %
1 2 3
Do 125% najnizszej emerytury Do 85% najnizszej emerytury 60%
Powyzej 125% do 150% najnizszej emerytury Powyzej 85% do 100% najnizszej emerytury 40%
T o) e~
Powyzej 150% do 175% najnizszej emerytury Powyzej 100% do 125% najnizszej 20%
emerytury

3. Prognozowang wysoko$¢ wyplacanych dodatkéw mieszkaniowych w latach 2018-2022 przedstawia
ponizsza tabela:
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Rok 2018 2019 2020 2021 2022
Kwota ogoétem (w zt) 4.900.000,00 4.950.000,00 5.000.000,00 5.000.000,00 5.000.000,00
W tym kwota (w zt) dla
mieszkancow mieszkan 2.695.000,00 2.772.000,00 2.750.000,00 2.750.000,00 2.750.000,00
komunalnych:
Rozdzial 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA W KOLEJNYCH LATACH

§ 33. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem budynkami stanowigcymi witasno$¢ Miasta
sprawuje ZGM.

§ 34. ZGM zarzadza powierzonym zasobem mieszkaniowym w imieniu Miasta na podstawie Statutu oraz
obowiazujacych przepisow prawa. Decyzje w zakresie zwyklego zarzadu podejmuje Dyrektor ZGM na
podstawie pelnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta Miasta Bielska-Biatej. Sprawy wymagajace podjecia
decyzji przekraczajacych zwykly zarzad wykonywane s3 na podstawie odrebnych pelnomocnictw.

§ 35. We wspolnotach mieszkaniowych z udziatem Miasta o sposobie zarzadzania nieruchomosciag wspolng
i wyborze zarzadcy decyduja wlasciciele tworzacy dang wspolnote powierzajac zarzad jednemu z wiascicieli
lub decydujac o wyborze profesjonalnej firmy zewnetrzne;.

§ 36. W przypadku budynkéw stanowigcych wylaczng wlasno$¢ Miasta, wlatach 2018 -2022
nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zasadach zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Miasta.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 37. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;:
a) przychody z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych,
b) przychody z tytulu czynszu najmu lokali uzytkowych,

¢) przychody ztytulu czynszu najmu garazy, pomieszczen gospodarczych, dzierzaw terendow pod
kioski, ogrodki przydomowe, powierzchnie reklamowe itp.,

d) przychody z tytutu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokali mieszkalnych i uzytkowych,
e) dotacje z budzetu Miasta,

f) srodki wlasne Miasta (ujete w Czteroletnim Planie Inwestycyjnym)

g) srodki zewngtrzne z funduszy europejskich,

h) $rodki zewngtrzne z funduszy krajowych,

i) $rodki z Funduszu doplfat,

j) $rodki z budzetu panstwa.

W ramach $rodkéw, o ktérych mowa w ppkt g), w okresie objetym Programem, Miasto Bielsko-Biata
aplikowa¢ bedzie o $rodki finansowe w ramach Regionalnych Inwestycji Terytorialnych Subregionu
Potudniowego Wojewodztwa Slaskiego, w celu dofinansowania realizacji projektu ,,Rozwoju mieszkalnictwa
socjalnego i chronionego”.

§ 38. Prognozowane zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach zawiera ponizsza
tabela:
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Lp.

Tresé

2018r.

2019r.

2020r.

2021r.

2022r.

PRZYCHODY*

34.600.000,00

34.600.000,00

34.500.000,00

34.500.000,00

34.400.000,00

Czynsze lokali
mieszkalnych

16.900.000,00

16.900.000,00

16.800.000,00

16.800.000,00

16.700.000,00

Czynsze lokali
uzytkowych

11.400.000,00

11.400.000,00

11.400.000,00

11.400.000,00

11.400.000,00

Inne przychody
Z najmu

800.000,00

800.000,00

800.000,00

800.000,00

800.000,00

Dotacje
przedmiotowe *

1.000.000,00

1.000.000,00

1.000.000,00

1.000.000,00

1.000.000,00

Rézne dochody
(W tym
wynagrodzenia
za bezumowne
zajmowanie
lokali)

4.500.000,00

4.500.000,00

4.500.000,00

4.500.000,00

4.500.000,00

*Podane kwoty stanowig przychody ZGM.

*Kwota dotacji przedmiotowej jest prognozowana; brak dotacji w danym roku skutkuje korekta § 40,

Rozdzial 8.

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA, KOSZTY

ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH MIASTO JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

§ 39. 1. Wydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta pokrywane s3 w znacznej
mierze z przychodoéw uzyskiwanych przez ZGM, w ramach rocznych planéw finansowych ZGM.

2. Planowane wydatki inwestycyjne na budownictwo komunalne sfinansowane zostang bezposrednio
z budzetu Gminy, zgodnie z wieloletnig prognoza finansowa miasta Bielska-Biatej na lata 2017-2030, przyjeta
uchwala Nr XX1V/446/2016 Rady Miejskiej z dnia 20 grudnia 2016r. ze zm.

§ 40. Przewidywane koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta w kolejnych latach przedstawia

ponizsza tabela:

Plan na: Plan na: Plan na: Plan na: Plan na:
Lp. Tresé
2018r. 2019r. 2020r. 2021r. 2022r.
Rodzaje 34.600.000,00 34.600.000,00 34.500.000,00 34.500.000,00 34.400.000,00
wydatkow
Biezaca
1. . 16.600.000,00 16.600.000,00 16.700.000,00 16.700.000,00 17.000.000,00
eksploatacja*
Remonty: 9.400.000,00 8.200.000,00 10.100.000,00 10.400.000,00 9.100.000,00
- budynki Gminy 6.000.000,00 4.800.000,00 6.700.000,00 7.000.00,00 5.700.000,00
2. - budynki
wspolnot 3.400.000,00 3.400.000,00 3.400.000,00 3.400.000,00 3.400.000,00
mieszkaniowych
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3. Modernizacje 2.900.000,00 4.200.000,00 2.200.000,00 2.000.000,00 3.000.000,00

4 Koszty zarzadu we

. 5.700.000,00 5.600.000,00 5.500.000,00 5.400.000,00 5.300.000,00
wspoélnotach

Uwagi:

*podane koszty eksploatacji obejmuja podatek od nieruchomosci i podatek dochodowy od 0s6b prawnych;

Prognozowane wydatki inwestycyjne, zwigzane z budownictwem mieszkaniowym, realizowane przez
Wydzial Inwestycji Urzedu Miejskiego w Bielsku-Bialej i finansowane bezposrednio zbudzetu Gminy,
zgodnie z Wieloletnig Prognoza Finansow3:

PLAN NA: KWOTA WYDATKOW
2018 14.500.000,00
2019 11.500.000,00
2020 11.500.000,00
2021 11.500.000,00
2022 6.600.000,00
Rozdzial 9.

OPIS INNYCH DZIAEAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA

§ 41. Planowane przeprowadzki lokatoréw do lokali zamiennych

W wigkszos$ci remontowanych lokali i budynkow w latach 2018-2022 nie begdzie koniecznosci zapewnienia
lokali zamiennych, ze wzgledu na to, Ze znaczna cz¢$¢ remontowanych obiektow to pustostany, albo budynki,
w ktorych zakres prac remontowych obejmuje tylko czeSci wspdlne, bez potrzeby oprézniania lokali
mieszkalnych.

W  zwiazku zplanowana sprzedaza budynkow, wedlug stanu na dzien 31.12.2016r., oprdznienia
przekwaterowania najemcow do lokalu zamiennego wymaga lokal mieszkalny nr 1 potozony w budynku przy
ul. Podlesnej 20.

Dodatkowo, w latach 2018-2022, konieczne bgdzie przekwaterowanie 21 rodzin do lokali zamiennych:
1) w budynku przy ul. Partyzantow 29 lokal nr 9,
2) w budynku przy pl. Rynek 16 / Juliusza Stowackiego 1b lokal nr 2,
3) w budynku przy pl. Rynek 25 lokal nr 4,
4) w budynku przy ul. Piwowarskiej 3 lokale nr 51 10,
5) w budynku przy ul. Jana Sobieskiego 2-4 lokale nr 1,2,3, 5,7,
6) w budynku przy pl. §w. Mikotaja 7 / ul. Koscielnej 1 lokale nr 1a, 2, 4,9, 11,
7) w budynku przy ul. J6zefa Pankiewicza 7 lokale nr 3, 4, 5, 6, 7,
8) w budynku przy ul. Jozefa Pankiewicza 5 lokal nr 2.

§ 42. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
w okresie objetym Programem planuje sig:

a) podejmowanie dziatan na rzecz ograniczenia zrodet ,,niskiej emisji” w postaci ,starych” piecow,
istniejacych w zarzadzanym przez ZGM zasobie mieszkaniowym przez przytaczenie budynkéw do sieci
cieplowniczej badz zmiana sposobu ogrzewania na gazowe oraz poprawa efektywnos$ci energetycznej
budynkoéw poprzez ich termomodernizacje,

b) kontynuacj¢ aktualizacji bazy danych o liczbie istanie mieszkaniowego zasobu Miasta, potaczonej
z weryfikacja umow najmu, w celu ustalenia wyposazenia lokali, w tym urzadzen i instalacji, ustalenia liczby
osob faktycznie korzystajacych zlokali oraz ich sytuacji finansowej oraz wypowiadanie uméw najmu
najemcom, ktoérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

Id: F62AE838-F3C9-4674-809B-7B186C16C54B. Podpisany Strona 15z 16



c) zwigkszenie ilosci lokali mieszkalnych ipomieszczen tymczasowych w zwiazku z duza liczba osob
oczekujacych,

d) kontynuowanie skutecznej windykacji naleznosci ztytulu czynszu najmu 1 wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z lokali - nawigzywanie bezposredniego kontaktu z najemcami majgcymi problemy
z terminowym regulowaniem optat za zajmowany lokal, wcelu udzielenia informacji o mozliwos$ci
skorzystania z dostepnych form pomocy,

e) kontynuowanie adaptacji czgsci wspdlnych w budynkach na cele mieszkalne,
f) dazenie do zniesienia wspotwlasnosci:

- w nieruchomos$ciach wspolnot mieszkaniowych poprzez zbywanie lokali bedacych wtasnoscig Miasta na
rzecz najemcoOw lub w drodze przetargu,

- w nieruchomosciach w ktorych Miasto jest wspotwlascicielem cze$ci utamkowych poprzez zbywanie
udziatow gminy lub nabywanie udzialow wspotwlascicieli,

g) dazenie do uregulowania standw prawnych nieruchomo$ci — postgpowania sadowe o zasiedzenie,
o stwierdzenie nabycia spadku, o zniesienie wspotwlasnosci,

h) prowadzenie remontéw budynkéw ilokali w celu utrzymania posiadanej substancji mieszkaniowej
W niepogorszonym stanie, a takze poprawa ich stanu technicznego oraz oprdznianie irozbidrka budynkow
nienadajacych si¢ do remontu,

i) podnoszenie standardéw mieszkaniowych, poprzez likwidacj¢ sanitariatow ,,wspolnych” i wprowadzanie
ich do indywidualnych lokali, poprawe estetyki wewnatrz budynkéw (remonty klatek schodowych) oraz
obnizanie kosztow eksploatacji budynkow poprzez np. energooszczedne oswietlenie,

j) podejmowanie  dzialan  zmierzajacych do  przystosowania budynkéw do  potrzeb osdb
z niepelnosprawnoscia,

k) rozwijanie systemu kontroli
sposobu uzytkowania lokali przez najemcow:
- weryfikacja os6b zamieszkalych w lokalu,

- ustalanie czy najemcy wynajeli, podnajeli albo oddali do bezptatnego uzywania lokale lub ich czgséci za
zgoda wynajmujacego,

- ustalanie czy najemcy nie majg tytulu prawnego do innego lokalu,
- ustalanie sytuacji finansowej najemcow,

) rozwijanie 1 aktualizowanie zintegrowanego systemu informatycznego zawierajacego baz¢ danych
o lokalach i najemcach,

m) zwigkszanie zasiggu wykorzystania istniejacych zasobow lokalowych do osiggania celow pomocy
spolecznej (piecza zastepcza, mieszkania chronione, programy wsparcia),

n) realizowanie dziatan zwigzanych z zapewnieniem mozliwosci prawidtowego funkcjonowania budynkow
wspolnot mieszkaniowych poprzez sprzedaz lub oddawanie w uzytkowanie wieczyste gruntow Miasta.

ZAKONCZENIE

W okresie obowigzywania niniejszego Programu kontynuowane beda dotychczasowe dzialania majace na
celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta. Ich realizacja
zapewni spdjng polityke mieszkaniowg. W przypadku wprowadzenia istotnych zmian ustawowych, majgcych
wplyw na ksztalt niniejszego Programu Miasto podejmie dziatania w kierunku jego nowelizacji.
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